MUNICIPIO DE HORTOLANDIA

LEI COMPLEMENTAR N° 61, DE 10 DE JULHO DE 2014.

Dispbée sobre os Empreendimentos na forma
de Edificios Verticais de Comércios e
Servicos e de Condominios Multifamiliares
Horizontais e Verticais no Municipio de
Hortoldndia e da outras providéncias.

O Prefeito do Municipio de Hortolandia, fago saber que a Camara Municipal
aprovou e eu sanciono e promulgo a seguinte Lei Complementar:

TITULO |
Das Disposicoes Gerais, Objetivos e Definicoes

Art. 1° Esta Lei visa estabelecer normas para a execuggio da politica urbana
no Municipio de Hortolandia, através do pleno desenvolvimento das fungdes sociais da
cidade, garantindo o bem estar de seus habitantes e um meioc ambiente ecologicamente
equilibrado, para as presentes e futuras geragées, conforme disposto na Constituicao
Federal, na Lei n® 10.257/01 — Estatuto da Cidade — e de suas alteragoes.

Art. 2° Constituem objetivos desta lei:

I — estabelecer normas e condigbes para a implantagio dos
empreendimentos na forma de Condominios Edilicios Horizontais e Verticais;

Il — promover o desenvolvimento ordenado do espago fisico, disciplinando o
uso do solo e visando a constituicdo de unidades de ocupacao planejada, evitando conflito
entre as mesmas;

Il — garantir gue o aumento populacional seja condizente efou permita um
planejamento adequado da infraestrutura existente, dos equipamentos comunitarios e dos
servigos comunitarios, notadamente os das areas de educacdo e salde, conforme
disposto na Constituicao Federal;

IV — compatibilizar o uso do solo com o sistema viario, de forma que o transito
local de acesso as edificagbes interfira o minimo possivel no transito de passagem e nao
venham a comprometer a fluidez do sistema viario nas areas de entorno das mesmas:

V — solicitar agbes que aspirem & restauragdo e manutencio da harmonia
entre os ambientes natural e construido, e a criagdo de assentamentos que afirmem a
dignidade humana.

VI — encorajar o desenvolvimento sustentavel, observando a sustentabilidade
ambiental, econdémica e social, enfatizando a adigdo de valor 4 qualidade de vida dos
individuos e das comunidades adjacentes aos empreendimentos.
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Art. 3° Para efeitos da aplicagdo desta Lei, as seguintes expressdes ficam
assim definidas:

| — Area Construida: soma das areas dos pavimentos, os quais correspondem
as superficies das projecbes horizontais cobertas. Serdo excluidos deste calculo beirais ou
marquises em balango com até 1,20m de projegdo. As areas do pogo do elevador e do
poco de escada seréo consideradas no calculo da area edificada de um Gnico andar;

~ Area de Lazer. a 4rea reservada a atividade de recreacdo efou
contemplagao e repouso que podera ter edificagdes;

[l — Area Livre: toda superficie, em qualquer plano, ndc edificada e livre de
projecdes;

IV — Area “non aedificandi”: area de terreno onde nao & permitida qualquer
construgao;

V — Area Permeavel: area descoberta desprovida de pavimentagao,
cimentado, asfalto, paralelepipedo ou blocos e geralmente recoberta por vegetagio que
permita infiltracao natural das &guas superficiais ou subsolos e cujos perfis, da superficie
do lengol freatico, nac sofra impermeabilizagao;

V| — Area Verde: area permeavel, com arborizagao, destinada, em regra, a
recreacao, ao lazer e a preservacao, caracterizada pela existéncia de vegetacao continua,
amplamente livre de edificagbes, mesmo que recortada por caminhos, vielas e outros
meios de transito de pedestres ou ciclistas, contendo ou nao brinquedos infantis com
fungdes recreativas, desde que importem equilibrio do meio ambiente, podendo ser
computadas nestas areas de “reserva legal”, areas de “preservagio permanente” e “areas
florestais com impedimentos legais™;

VIl — Condominio Horizontal Multifamiliar: trés ou mais unidades habitacionais
isoladas ou agrupadas horizontalmente, onde a cada uma caberd, como parte inseparavel,
uma fragao ideal;

VIl — Condominio Vertical Multifamiliar: trés ou mais unidades agrupadas
verticalmente, na forma de apartamentos em um mesmo Iote/gleba, onde a cada unidade
caberd, como parte inseparave!, uma fracao ideal;

IX — Diretriz urbanistica: Documento emitido pelo Grupo de Analise
Urbanistica contendo um conjunto de instrugbes para viabilidade do empreendimento.

X — Edificio Vertical de Comercio e Servigos: construcdes destinadas ao usc
comercial e/ou de servigos que possuam trés ou mais pavimentos (térreo+2).

— Espacos Livres Fechados: espagos descobertos fechados em todas as
extremidades;

Xl — Ficha Informativa: Documento emitido pela Secretaria Municipal de
Planejamento Urbano, cuja finalidade para os empreendimentos multifamiliares e para os
edificios verticais de comércios e servigos & tdo somente informar a localizagao, o uso e o
zoneamento.
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Xlll — Fragéo ldeal: quota percentual que se atribui a cada unidade de um
empreendimento imobiliario subordinado & lei 4591 de 1964, que corresponde ao
coeficiente do direito ao respectivo condémino sobre o terreno e o conjunto arquiteténico.

XIV — Gleba: a area de terra que ainda nao foi objeto de parcelamento do
solo para fins urbanos.

XV — indice de Aproveitamento: nimero que, multiplicado pela area de um
terreno ou gleba, indica a quantidade total de metros quadrados passiveis de serem
construidos.

XVI — Lote: area urbana de terras resultado da subdivisdo de uma gleba com
pelo menos uma divisa & via oficial de circulagéo de veiculos;

XVIl — Mobiliario Urbano: todos os objetos, elementos e pequenas
construcoes integrantes da paisagem urbana, de natureza utilitaria ou ndo. Sao exemplos
de mobiliario urbano: esculturas, painéis, play-grounds, cabines telefénicas, postes e
fiacao de luz, lixeiras, quiosques, relégios e bancos, entre outros.

XVIlIl — Taxa de Ocupagéo: & a porcentagem maxima de construgdo em
projecéo horizontal de todos os pavimentos permitida em um lote ou gleba;

XIX — Unidades Agrupadas: trés ou mais unidades habitacionais construidas
no mesmo lote que possuem uma ou mais paredes em comum. Excetuam-se as casas
geminadas. _

' XX — Unidades Geminadas: duas unidades habitacionais no mesmo lote que
possuem uma parede em comum,

XX| — Unidades Isoladas: trés ou mais unidades habitacionais construidas no
mesmo lote que n&o possuem paredes em comum.

XXII — Vaos lluminantes: aberturas, portas ou janelas que se prestam a
lluminagao dos cémodos. '

XX — Via de acesso as unidades: S&o vias de circulagéo internas que
possuem fungéo exclusiva de acesso as unidades internas ao empreendimento;
XXV - Vilas: conjuntoc de unidades habitacionais unifamiliares,

independentes ou agrupadas, dispostas a configurar uma (nica rua ou praga no interior do
lote/gieba e que configurem um Condominio Multifamiliar.

TITULO 1l
Dos Empreendimentos na forma de Condominios Horizontais e Verticais
Multifamiliares e/ou Edificios Verticais de Comércios e Servicos

Art. 4° Os Empreendimentos na forma de Condominios Horizontais e
Verticais Multifamiliares sao aqueles que resultam em unidades habitacionais que sejam
executadas e registradas segundo as condigées definidas nesta Lei, na Lei Federal n°
4591/1964 e no Cddigo Civil, no que lhe for aplicaveis, e aprovados pela Secretaria
Municipal de Planejamento Urbano de Hortolandia.
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Art. 5° Os Condominios Horizontais e Verticais Multifamiliares efou Edificios
Verticais de Comércios e Servigos poderdo ser implantados em lotes ou glebas desde que
tenham o uso permitido pela Lei de Uso e Ocupagao do Solo e pelo Mapa de Zoneamento.

§1° Para implantagio destes Empreendimentos Multifamiliares efou
Comércios e Servicos em glebas, o empreendedor devera garantir a implantagéo das
diretrizes necessérias & adequada incorporagéo da gleba na malha urbana, bem como
todas as infraestruturas necessarias ao bom funcionamento do empreendimento, indicadas
na diretriz urbanistica.

§2° N&o sera iniciada a analise dos Empreendimentos Multifamiliares efou
Comércios e Servigos em glebas ou lotes cujo registro necessite retificagdo das medidas
constantes.

Art. 6° Para a aprovagdo dos Condominios Horizontais e Verticais
Multifamiliares efou Edificios Verticais de Comércios e Servicos 0 empreendedor devera
solicitar a Diretriz Urbanistica, mediante abertura de processo administrativo que conterd
ficha informativa, levantamento planialtimétrico e estudo preliminar (caracteristicas
basicas) do projeto a ser implantado, a qual tera validade de 1(um) ano.

Art. 7° Expedida a Diretriz Urbanistica o empreendedor dard continuidade ao
processo juntando a seguinte documentagéo:

| — certidao de viabilidade técnica fornecida pela respectiva concessionaria
local para o abastecimento de 4gua e esgotamento sanitario;

Il — certiddo de viabilidade técnica fornecida pela respectiva concessionaria
local quanto ao fornecimento de energia eléfrica;

Hl — Matricula atualizada da area;

IV — Certiddo Negativa de Tributos:

V — Laudo geotécnico (quando se tratar de gleba);

V1 — Protocolo de apresentagac do projeto junto ao Corpo de Bombeiros.

§ 1° A matricula é considerada atualizada até 90 dias apds a retirada no
cartorio.

§ 2° A Prefeitura poderad solicitar documentos adicionais que julgar
necessario.

Art. 8° Na implantagéo de Condominios Horizontais e Verticais Multifamiliares
efou Edificios Verticais de Comércios e Servicos é obrigatéria e de responsabilidade
exclusiva do empreendedor a execucdo da infraestrutura basica no interior dos
empreendimentos, das calgadas findeiras ao lote/gleba e dos fechamentos das divisas e
testadas. Entende-se por infraestrutura basica as seguintes obras e Servigos:;

A

<
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| — abertura de vias de circulagéo interna, com pavimentago e calcadas;

[l - sistema de escoamento de aguas pluviais, completo até o seu
langamento (local indicado pelo poder municipal);

fil — rede de energia elétrica e iluminagio pablica; :

IV — sistema de abastecimento de agua potavel (interligando no ponto de
diretriz da Sabesp ou da concessionaria competente);

V — sistema de esgotamento sanitario (conforme diretriz da Sabesp ou da
concessionaria competente);

VI — sistema local de efluentes domésticos, guando for o caso, conforme
diretriz da Sabesp ou da concessionaria competente;

VIl — arborizagao urbana;

VIII — recuperagao ambiental se for o caso;

IX — sistema de retencéo de aguas pluviais.

§1° Sera exigido o plantio de espécies arboreas na calgada em frente ao lote
conforme o Anexo |.

§2° A calcada lindeira ao lote/gleba devera seguir a Lei 2768/2013.

§3° Sera exigido o sistema de retengdo de aguas pluviais, assim como o seu
dimensionamento no projeto de Drenagem de Aguas Pluviais a ser protocolado
independente do projeto de Aprovagédo do Empreendimento.

§4° Havera obrigatoriedade da individualiza¢do na medicao de agua, energia
elétrica e gas.

§5° As obras de infraestrutura, exigidas por diretriz em area externa, objeto
da implantagé@o do empreendimento, deveréo ser concluidas anteriormente ao Habite-se,

Art. 9° Os Empreendimentos Habitacionais efou Comércios e Servigos
poderdo ser instalados em lotes ou glebas que possuam drea minima de 1000m? e
maxima de 15000m=.

Art. 10. Os Empreendimentos Habitacionais deverdo deixar um minimo de
1,5% da area total do lote ou gleba como area de lazer coberta e 3,5% da area total do lote
ou gleba como area de lazer descoberta.

§1° A &rea de lazer coberta minima sera de 50m2.

§2° A area de lazer descoberta podera ocupar faixas de recuos e
afastamentos obrigatorios.

Art. 11. Os Empreendimentos Habitacionais deverao oferecer 1% (um por
cento) de suas unidades adaptadas ou em condicées de adaptagdo para portadores de
deficiéncia de modo a atenderem a NBR 9050/2004.
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Art. 12. Os Empreendimentos que concomitantemente se agruparem
verticalmente e horizontalmente, formando assim condominios multifamiliares efou
Comercios e Servigos com tipologia mista, deverdo adotar os critérios e parametros mais
exigentes, definidos na presente Lei.

Art. 13. O empreendimento devera ter uma das acgdes sustentaveis abaixo
relacionadas:

| — aquecimento sofar;
II — reutilizagéo de agua de chuva;
Il — depdsito separados para coleta seletiva do lixo domiciliar.

Paragrafo tnico. O empreendedor podera apresentar outra agéo diferente,
desde que a mesma seja condizente com a sustentabilidade do empreendimento.

Art. 14, Nao serdo permitidos agrupamentos de condominios aprovados
independentemente.

CAPITULO |
Condominio Horizontal Multifamiliar

SECAO |
Parametros de Ocupacao

Art. 15. Os empreendimentos habitacionais, na modalidade de Condominio
Horizontal Multifamiliar, deverao atender aos seguintes parametros de ocupacao:;

| — testada minima do lote ou gleba para o logradouro publico de 20,00
metros;

il — a Taxa de Ocupacao (TO) ndo podera exceder a 70% da area total do
lote;

Il — indice de Aproveitamento (IA) igual a 1,2 em relag@o & area de matricula
do lote ou gleba se a implantagéo constituir unidades agrupadas;

IV — indice de aproveitamento (IA) igual & 2 em relacdo a area de matricula
do lote ou gleba se a implantagéo constituir unidades isoladas ou geminadas:;

V — recuo frontal de 5,00 metros do alinhamento do lote ou gleba com o
logradouro pdblico; no caso de haver mais de uma divisa com logradouros publicos, os
outros lados manterdo o recuo de 5,00 metros permanecendo como recuo frontal a via que
sera endereco do empreendimento;

VI ~ afastamentos laterais e de fundos de 5,00 metros do alinhamento do lote
ou gleba;
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VIl — os recuos e afastamentos poderdo ter construgées utilizadas para area
de lazer com até 4,00m de altura (medidos do nivel da soleira até a cumeeira) que utilizem
até 60% desta area; desde que néo prejudiquem a iluminagéo dos ambientes da edificagéo
principal e que ndo exista viela sanitaria.

VIIl — a guarita podera estar localizada no recuo frontal, desde que o portao
de acesso de veiculos esteja a 5,00 metros de recuo do alinhamento do lote ou gleba com
o logradouro; | '

IX — devera haver faixa de desaceleracdo para entrada de automoéveis
quando solicitado pelo Poder Publico.

X — calgada interna com no minimo 0,80 m de largura; onde a calgada interna
for acesso as unidades e a areas ou equipamentos coletivos devera ter largura minima de
1,90m (um metro e cinquenta centimetros), com declividade de acordo com NBR
9050/2004, ndo sendo permitida a implantagido de escadas. Nao podera ter arvores ou
qualquer mobiliario urbano obstruindo estas larguras;

Xl — vias de circulagdo de veiculos com largura minima de 6,00m (seis
metros), mais calgada determinada no item X;

Xl — devera haver local coberto e interno ao lote/gleba para disposicac do
lixo junto a via publica;

Xl - devera haver vaga de estacionamento para a guarda de veiculos na
proporgé&o minima de 1 (uma) por unidade habitacional:

XIV — a vaga de estacionamento devera ter no minimo 2,50mX5,00m;

XV — devera haver area permeavel minima de 20% da area total do lote ou
gleba, sendo que esta nao podera ser utilizada para estacionamento de veiculos;

XVI — A cada 150 m? de area permeavel deverad haver o plantio de uma
espécie de arvore a escolha do empreendedor e constante no projeto arquitetdnico;

XVIl - vagas de visitantes em nimero que corresponda a 1/10 das unidades
habitacionais;

XVIII - Os condominios multifamiliares horizontais, poderao ser implantados

em todo o municipio, exceto nos eixos estruturais e nos corredores |, Il e Ill, conforme
definidos no anexo |I.

SECAO I
Parametros Construtivos

Art. 16. Os empreendimentos habitacionais, na modalidade de Condominio
Horizontal Multifamiliar, deverao atender aos seguintes parametros construtivos:

| — as unidades acabadas deverao ter véos iluminantes para corredores de

circulagdo com largura minima de 1,50m (um metro e cinquenta centimetros) guando
forem térreas;
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Il — as unidades acabadas deverdo ter vaos iluminantes para corredores de
circulagéo ou entre corpos edificados com largura minima de 2,00m (dois metros) quando
forem sobrados; '

Il — v&os iluminantes através de espagos livies fechados obedecem as
disposi¢des do Decreto Estadual 12342/78 — Cddigo Sanitario;

IV — numero maximo de pavimentos igual a 2 (iérreo+1), podendo haver
acréscimo de um pavimento quando motivado por desnivel acentuado do terreno ;

V — os compartimentos ndoc poderdo ter areas e dimensdes inferiores as
disposi¢cbes regulamentadas pelo Decreto Estadual 12342/78 — Codigo Sanitario:

a) salas: 8,00 m%

b) dormitérios quando se tratar de um Gnico além da sala: 12,00 m?;

c) dormitérios quando se tratar de dois: 10,00 m? para pelo menos um

deles e 8,00 m? para ¢ outro.;

d) dormitérios quando se tratar de trés ou mais: 10,00 m? para pelo menos
um deles e 8,00 m? para cada um dos demais, sendo que podera ser admitido um destes
ultimos com 6,00 m?;

e) quando se tratar de sala-dormitério; 16,00 m?

f) cozinhas: 4,00 m?;

g) corredores nao poderao ter larguras inferiores a 0,90 m;

h) compartimentos sanitarios contendo somente bacia sanitaria: 1,20 m2, com
dimensao minima de 1,00m;

i) compartimentos sanitarios contendo bacia sanitaria e area para banho: 2,00
m?, com dimensao minima de 1,00m;

i} compartimentos sanitarios contendo bacia sanitaria, area para banho e
lavatorio: 2,50 m?, com dimensao minima de 1,00m.

VI - Os pés-direitos n&o poderdo ser inferiores as disposicdes
regulamentadas pelo Decreto Estadual 12342/78 — Codigo Sanitario:

Salas e dormitdrios: 2,70m:
Garagens: 2,30m;
Demais compartimentos: 2,50m. _

VIl ~ as unidades isoladas ou geminadas deverdo possuir cota minima de
terreno de 125,00 m?

VIl - as unidades agrupadas deverdo atender ainda os seguintes requisitos:

a) Agrupamento maximo de 6 unidades por bioco;
b) Os blocos deverdo ter afastamentos frontais e fundos (entre blocos) de
5,00m;
c¢) Os blocos deverao ter afastamentos laterais (entre blocos) de 3,00m.
|X — as unidades deverédo ter no minimo 70,00 m? de area construida.
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CAPITULO Il
Condominio Horizontal Multifamiliar — Vilas

Art. 17. As Vilas sdo Empreendimentos na forma de Condominio Horizontal
Multifamiliar que se caracterizam pela implantagdo de suas unidades habitacionais
unifamiliares, independentes ou agrupadas, que estéo dispostas configurando uma tnica
rua ou pracga interior do lote ou gleba.

SECAOQ |
Parametros de Ocupacao

Art. 18. Os empreendimentos habitacionais, na modalidade de Condominio
Horizontal Multifamiliar — Vilas, deverao atender aos seguintes pardmetros de ocupacéo:

| — testada minima do lote ou gleba para o logradouro publico de 20,00
metros;

Il — a Taxa de Ocupagéo (TO) nao podera exceder a 70% da area total do
lote;

lll — indice de aproveitamento (lA) igual a 2 (térreo+1) em relagéo a area de
matricula do lote ou gleba;

IV — recuo frontal de 5,00 metros do alinhamento do lote ou gleba com o
logradouro publico; no caso de haver mais de uma divisa com logradouros publicos, os
outros lados manter&o o recuo de 3,00 metros permanecendo como recuo frontal a via que
sera enderego do empreendimento;

V — afastamentos laterais e de fundos de 3,00 metros do alinhamento do lote
ou gleba; '

- V! — calgada interna com largura minima de 1,50m (um metro e cinquenta
centimetros), com declividade de acordo com NBR 9050/2004, nac sendo permitida a
implanta¢ao de escadas. N&o podera ter arvores ou qualguer mobiliario urbano obstruindo
esfa largura;

Vil — vias de circulagdo de veiculos com largura minima de 6,00m (seis
metros), mais calgada determinada no item VI,

VIl — devera haver local coberto e interno ao lote/gleba para disposigao do
lixo junto & via publica;

IX — devera haver vaga de estacionamento para a guarda de veiculos na
proporgdo minima de 1 (uma) por unidade habitacional;

X — a vaga de estacionamento devera ter no minimo 2,50mxX5,00m;

Xl — devera haver area permeavel minima de 15% da area total do lote ou
gleba, sendo que esta nao podera ser utilizada para estacionamento de veiculos;

Xll — a cada 150 m? de area permeavel deverda haver ¢ plantio de uma
espécie de arvore a escolha do empreendedor e constante no projeto arquitetdnico.
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Xl - as vilas ser&o constituidas por no maximo 10 unidades.

XIV — Os condominios multifamiliares horizontais na categoria vilas, poderio
ser implantados em todo o municipio, exceto nos eixos estruturais e nos corredores |, il
lll, conforme definidos no anexo II.

Paragrafo anico. Sera dispensada a exigéncia de area de lazer coberta ou
descoberta para esta modalidade.

SECAO Il
Parametros Construtivos

Art. 19. Os empreendimentos habitacionais, na modalidade de Condominio
Horizontal Multifamiliar — Vilas, deverao atender aos seguintes parametros construtivos:

| — as unidades acabadas deverao ter vaos iluminantes para corredores de
circulagdo com largura minima de 1,50m (um metro e cinquenta centimetros) quando
forem térreas;

Il — as unidades acabadas deverdo ter vaos iluminantes para corredores de
circulagado ou entre corpos edificados com largura minima de 2,00m (dois metros) quando
forem sobrados; ,

il — vaos iluminantes através de espagos livres fechados obedecem as
disposicdes do Decreto Estadual 12342/78 — Cddigo Sanitario;

IV — nimero maximo de pavimentos igual a 2 (térreo+1), podendo haver
acréscimo de um pavimento quando motivado por desnivel acentuado do terreno ;

V — os compartimentos ndo poderdo fer areas e dimensées inferiores as
disposicoes regulamentadas pelo Decreto Estadual 12342/78 — Codigo Sanitario:

a) salas: 8,00 m?,

b) dormitérios quando se tratar de um Unico além da sala: 12,00 m?;

c) dormitérios quando se fratar de dois: 10,00 m? para pelo menos um deles e
8,00 m? para o outro;

d) dormitérios quando se tratar de trés ou mais: 10,00 m? para pelo menos
um deles e 8,00 m? para cada um dos demais, sendo que podera ser admitido um destes
Ultimos com 6,00 m?;

e) quando se tratar de sala-dormitério: 16,00 m?;

f) cozinhas: 4,00 m?;

g) corredores ndo poderao ter larguras inferiores a 0,90 m;

h} compartimentos sanitarios contendo somente bacia sanitaria: 1,20 m?, com
dimensao minima de 1,00m;

i) compartimentos sanitarios contendo bacia sanitaria e area para banho: 2,00
m?, com dimensido minima de 1,00m:

J) compartimentos sanitarios contendo bacia sanitaria, area para banho e
lavatério: 2,50 m?, com dimensac minima de 1,00m.
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VI — Os pés-direitos nao poderdo ser inferiores as disposicoes
regulamentadas pelo Decreto Estadual 12342/78 — Codigo Sanitario:

a) Salas e dormitorios: 2,70m:;

b} Garagens: 2,30m;

¢} Demais compartimentos: 2,50m.

VIl — as unidades dever&o possuir cota minima de terreno de 125,00 m?;

VIl — as unidades deverao ter no minimo 70,00 m2 de area construida.

CAPITULO 1l
Condominio Vertical Multifamiliar

SECAOI
Parametros de Ocupacao

Art. 20. Os empreendimentos habitacionais, na modalidade de Condominio
Vertical Multifamiliar, deverao atender aos seguintes pardmetros de ocupagio:

I — testada minima do lote ou gleba para o logradouro pablico de 20,00
metros;

Il — a Taxa de Ocupagao (TO) nio podera exceder a 60% da area total do
lote,

Il — indice de Aproveitamento (IA) igual a 5 em relagao a area de matricula
do lote ou gleba.

IV — recuo frontal minimo de 7,00 metros do alinhamento do lote ou gleba
com o logradouro pablico; no caso de haver mais de uma divisa com logradouros pablicos,
0s outros lados manterdo o recuo de 5,00 metros permanecendo como recuo frontal a via
que sera enderego do empreendimento:

V — afastamentos laterais, entre edificagdes, e de fundos seréo calculados de
modo a considerar H = altura maxima da edificagao:

a) A altura maxima serd medida entre o nivel do passeio de entrada do
empreendimento e o teto do Gltimo pavimento (habitavel ou nao);

b) Sera igual a H/6 (sendo o minimo de 3,00m) quando a construgéo for
menor ou igual a 8 andares (térreo+7);
C) Sera igual & H/8 (sendo o minimo de 4,00m) quando a construgéo for

igual ou maior a 9 andares (térreo+8) e menor ou igual a 13 andares (térreo+12);

d) Sera igual a H/10 (sendo o minimo de 5,00m) quando a construgéo for
igual ou maior a 14 andares (térreo+13) e menor ou igual a 20 andares (térreo+19);

e) Sera igual a H/12 (sendo o minimo de 6,00m) quando a construgao for
igual ou maior a 21 andares (térreo+20) e menor ou igual a 25 andares (térreo+24);
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VI —a guarita podera estar localizada no recuo frontal, desde que o portdo de
acesso de veiculos esteja a 5,00 metros de recuo do alinhamento do lote ou gleba com o
logradouro;

VIl — devera haver faixa de desaceleragdo para entrada de automobveis
quando solicitado pelo Poder Publico.
Vill — calgada interna com no minimo 0,80 m de largura; onde a cai¢cada

interna for acesso as unidades e a areas ou equipamentos coletivos devera ter largura
minima de 1,50m (um metro e cinquenta centimetros), com declividade de acordo com
NBR 9050/2004, ndo sendo permitida a implantagdo de escadas. Nao podera ter arvores
ou qualquer mobhiliario urbano obstruindo estas larguras;

IX — vias de circulagdo de veiculos com largura minima de 6,00m (seis
metros), mais calgada determinada no item VIII;

X — devera haver local coberto e interno ao lote/gleba para disposigdo do lixo
junto a via publica;

X1 — devera haver vaga de estacionamento para a guarda de veiculos na
proporcao minima de 1 (uma) por unidade habitacional;

a) Os subsolos que forem exclusivamente vagas de garagem nao serao
computados no calculo do Indice de Aproveitamento.
b} Os espagos destinados a vagas de garagens poderao ocupar o 1°

(primeiro) e 2° (segundo) pavimentos e a area correspondente sera excluida do indice de
Aproveitamento. Estando a laje de cobertura até a altura de 6,00m, os pisos utilizados
como garagens poderdo cobedecer apenas ao recuo frontal, desde que mantida a
permeabilidade minima exigida.

XIl — A vaga de estacionamento devera ter no minimo 2,50mX5,00m;

XIil — Devera haver area permeavel minima de 20% da area total do lote ou
gleba, sendo que esta nao podera ser utilizada para estacionamento de veiculos.

XIVV — A cada 150 m? de area permeavel devera haver o plantio de uma
espécie de arvore a escolha do empreendedor e constante no projeto arquitetdnico.

XV — vagas de visitantes em namero que corresponda a 1/10 das unidades
habitacionais.

XV| — Sera dispensado o uso de elevador quando o desnivel entre o
pavimento de ingresso e o piso do pavimento mais elevado néo for superior a 10,00m (dez
metros).

XVIl — quando o edificio possuir ate 8 pavimentos (ferreo+7)} sera exigido
apenas um elevador.

XVIIl — quando o edificio possuir mais de 9 pavimentos (terreo+8) sera
exigido no minimo dois elevadores.

Art. 21. O numero maximo de pavimentos por edificacio fica assim
determinado:




MUNICIPIO DE HORTOLANDIA

I — Nas quadras confrontantes com as vias parques serdo permitidas
construcdes de Condominios Multifamiliares com altura minima de 4 pavimentos (térreo+3)
€ altura maxima de 20 pavimentos (térreo+19) ou 60 metros — o que atingir primeiro.

Il — Nas quadras confrontantes com os eixos estruturais sé serdo permitidas
consirucdes de Condominios Multifamiliares com altura minima de 6 pavimentos (térreo+5)
€ altura maxima de 20 pavimentos (térreo+19) ou 60 metros~ 0 que atingir primeiro.

Ill — Nas quadras confrontantes com o corredor |, corredor Il e corredor 11, s6
serao permitidas construgdes de Condominios Multifamiliares com altura minima de 8
pavimentos (térreo+7) e altura maxima de 25 pavimentos (térreo+24) ou 75 metros — o que
atingir primeiro.

§ 1° As vias parques, os eixos estruturais, assim como o Corredor |, Corredor
Il e Corredor Il estdo definidas no Anexo Il

§ 2° Nos locais onde houver conflitos entre os dispositivos acima referentes a
altura-do empreendimento prevalece o estabelecido para os Corredores |, Il e |Il. As outras
situagbes serdo deliberadas pelo Grupo de Analise Urbanistica.

§ 3° A altura maxima sera medida entre o nivel do passeio de entrada do
empreendimento e o teto do Ultimo pavimento (habitavel ou n&o);

§ 4° Quando houver mais de uma via de acesso de veiculos, este devera ser
feito por outras vias lindeiras ao lote ou gleba:

§ 5° Quando o lote ou gleba tiver acesso apenas por via parque, eixo

estrutural ou Corredor I, Il ou lll, obrigatoriamente sera necessaria a implantacgéo de faixa
de desaceleracio.

Art. 22, Para fins de controle do adensamento habitacional sera observado o
seguinte: '

| — Nas habitagbes multifamiliares de até 4 (T+3) andares , serdo permitidos
no maximo 100 unidades de apartamento;

Il — Nas habitagdes multifamiliares de 5 (T+4) andares até 8 (T+7) andares,
serao permitidos no maximo 200 unidades de apartamento;

Il — Nas habitagdes multifamiliares de 9 (T+8) andares até 25 (T+24)
andares, serdo permitidos no maximo 350 unidades de apartamento;

Art. 23. O pavimento térreo podera ser utilizado para uso comercial e de
servicos, de carater local, desde que o acesso seja independente do acesso aos
moradores e desde que o zoneamento permita.

SECAO I
Parametros Construtivos

Art. 24. Os empreendimentos habitacionais, na modalidade de Condominio
Vertical Multifamiliar, deverdo atender aos seguintes parametros construtivos:
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| — vaos iluminantes através de espacos livres fechados obedecem as
disposigdes do Decreto Estadual 12342/78 — Cédigo Sanitario;

Il — os compartimentos nac poderdao ter areas e dimensdes inferiores as
disposigdes regulamentadas pelo Decreto Estadual 12342/78 — Cédigo Sanitario:

a) salas: 8,00 m?

b) dormitérios quando se tratar de um Unico além da sala: 12,00 m?

c) dormitérios quando se tratar de dois: 10,00 m? para pelo menos um deles e
8,00 m? para o outro;

d) dormitérios quando se tratar de trés ou mais: 10,00 m? para pelo menos
um deles e 8,00 m? para cada um dos demais, sendo que podera ser admitido um destes
ultimos com 6,00 m?;

e) quando se tratar de sala-dormitério: 16,00 m?;

f) cozinhas: 4,00 m?

g) corredores nio poderao ter larguras inferiores a 0,90 m;

h) compartimenfos sanitarios contendo somente bacia sanitaria: 1,20 m?, com
dimens&o minima de 1,00m;

1} compartimentos sanitarios contendo bacia sanitaria e area para banho: 2,00
m?, com dimens&o minima de 1,00m;

J) compartimentos sanitarios contendo bacia sanitaria, area para banho e
lavatério: 2,50 m?, com dimensdo minima de 1,00m.

Nl -~ Os pés-direitos n3c poderdo ser inferiores as disposigdes
regulamentadas pelo Decreto Estadual 12342/78 — Cédigo Sanitario:

a) Salas e dormitdrios: 2,70m;

b) Garagens: 2,30m;

¢) Demais compartimentos: 2,50m.

1V — as unidades deverao ter no minimo 55,00 m? de area construida.
V — as varandas, balcbes ou sacadas, mesmo que descobertas serao.
computadas no calculo da area construida.

CAPITULO IV
Edificios Verticais de Comércios e Servicos

SECAO |
Parametros de Ocupacao

Art. 25. Os Edificios Verticais de Comércios e Servigos deverdo atender aos
seguintes parédmetros de ocupacio:




MUNICIPIO DE HORTOLANDIA

| — testada minima do lote ou gleba para o logradouro publico de 20,00
metros,

Il - a Taxa de Ocupacgédo (TO) nao podera exceder a 60% da area total do
lote;

lil — indice de Aproveitamento (1A} igual @ 5 em relagao a area de matricula
do lote ou gleba.

IV — recuo frontal minimo de 7,00 metros do alinhamento do lote ou gleba
com o logradouro puablico; no caso de haver mais de uma divisa com logradouros puUblicos,
os outros lados manterao o recuo de 5,00 metros permanecendo como recuo frontal a via
que sera endereco do empreendimento;

V — afastamentos laterais, entre edificacdes, e de fundos serdo calculados de
modo a considerar H = altura maxima da edificacao:

a) A altura maxima sera medida entre o nivel do passeio de entrada do
empreendimento e o teto do Gltimo pavimento (habitavel ou nao);

b) Sera igual a H/6 (sendo o minimo de 3,00m) quando a construcéo for
menor ou igual a 8 andares (térreo+7);

c) Sera igual a H/8 (sendo o minimo de 4,00m) quando a construgéo for
igual ou maior a 9 andares (térreo+8) e menor ou igual a 13 andares
{térreo+12);

d} Sera igual & H/10 (sendo o minimo de 5,00m) guando a construgao for
igual ou maior a 14 andares (térreoc+13) e menor ou igual a 20 andares
(térreo+19);

e) Sera igual a H/12 (sendc o minimo de 6,00m) quando a construgao for
igual ou maior a 21 andares (térreo+20) e menor ou igual a 25 andares
(térreo+24);

VI — a guarita podera estar localizada no recuo frontal, desde que o portédo de
acesso de veiculos esteja a 5,00 metros de recuo do alinhamento do lote ou gleba com o
logradouro;

VIl — deverd haver faixa de desaceleracdo para entrada de automéveis
quando solicitado pelo Poder Publico.
VIIi — calgada interna com no minimo 1,50 m de largura com declividade de

acordo com NBR 9050/2004, ndo sendo permitida a implantagdo de escadas. Nao podera
ter arvores ou qualquer mobiliario urbano obstruindo estas larguras;

IX — vias de circulagdo de veiculos com largura minima de 6,00m (seis
metros), mais calgada determinada no item VIIi;

X —devera haver local coberto e interno ao lote/gleba para disposicéo do lixo
junto a via publica;

XI — devera haver vaga de estacionamento para & guarda de veiculos na
propor¢ao minima de 1 {uma) por unidade;

a) Os subsolos que forem exclusivamente vagas de garagem n&o serdo
computados no calculo do indice de Aproveitamento.
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b) Os espagos destinados a vagas de garagens poderdo ocupar o 1°
(primeiro) e 2° (segundo) pavimentos e a area correspondente sera excluida do indice de
Aproveitamento. Estando a laje de cobertura até a altura de 6,00m, os pisos utilizados

como garagens poderdo obedecer apenas ao recuo frontal, desde que mantida a
permeabilidade minima exigida.

XNl — A vaga de estacionamento devera ter no minimo 2,50mX5,00m;

Xl — Devera haver area permeavel minima de 20% da area total do lote ou
gleba, sendo que esta nao podera ser utilizada para estacionamento de veiculos.

XIV — A cada 150 m* de area permeavel devera haver o plantio de uma
espécie de arvore a escolha do empreendedor e constante no projeto arquitetdnico.

XV — Sera obrigatéria a acessibilidade de pessoas com necessidades
especiais em todos os pavimentos.

Art. 26. O namero maximo de pavimentos por edificagdo fica assim
determinado:

[ — Nas quadras confrontantes com as vias parques serdo permitidas
construgées de Edificios Verticais de Comércios e Servicos com altura minima de 4
pavimentos (terreo+3) e altura maxima de 20 pavimentos (térreo+19) ou 60 metros — o que
atingir primeiro.

Il = Nas quadras confrontantes com os eixos estruturais sé serdao permitidas
construgbes de Edificios Verticais de Comércios e Servigos com altura minima de 6
pavimentos (térreo+5) e altura maxima de 20 pavimentos (térreo+19) ou 60 metros— o que
atingir primeiro.

Il — Nas quadras confrontantes com o corredor | corredor Il e corredor Ill sé
serdo permitidas construcdes de Edificios Verticais de Comércios e Servicos com altura
minima de 8 pavimentos (térreo+7) e altura méxima de 25 pavimentos (térreo+24) ou 75
metros — o que atingir primeiro.

§ 1° As vias parques, 0s eixos estruturais, assim como o Corredor |, Corredor
Il e Corredor 1l estao definidos no Anexo Il

§ 2° Nos locais onde houver conflitos entre os dispositivos acima referentes a
altura do empreendimento prevalece o estabelecido para os Corredores 1, Il e lll. As outras
situacoes serao deliberadas pelo Grupo de Analise Urbanistica.

§ 3° A altura maxima serd medida entre o nivel do passeio de entrada do
empreendimento e o teto do ditimo pavimento (habitavel ou ndo); '

§ 4° Quando houver mais de uma via de acesso de veiculos, este devera ser
feito por outras vias lindeiras ao lote ou gleba,

§ 5° Quando o lote ou gleba tiver acesso apenas por via parque, €ixo
estrutural ou Corredor |, Il ou lll, obrigatoriamente sera necessaria a implantagao de faixa
de desaceleracao.
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IV — Na regiao denominada “Zona Central” na Lei de uso e ocupacdo do solo
de Hortolandia, seréo permitidas construgtes de edificios verticais de comércio e servigos
com altura maxima de 20 pavimentos (térreoc mais 19) ou 60 metros.

Art. 27. Os parémetros construtivos estio definidos no Codigo de Obras do
municipio de Hortolandia — Lei complementar 34/2011 ou a que vier substitui-la.

TiTULO 1Nl
Das Disposicoes Transitorias e Finais

Art. 28. Todos os empreendimentos com processo em tramitagéo até a data
de publicag&o desta Lei, que ainda ndo possuirem a Aprovagéo Prévia, serdo aprovados

mediante as adequagBes necessarias para cumprimento das exigéncias aqui
contempladas.

Art. 29. Esta L.ei Complementar entra em vigor na data de sua publicago.

Hortolandia, 10 de julho de 2.014.

(Publicado nos termos do artigo 108 e paragrafos, da Lei Organica Municipal de Hortolandia.)

Q_/k-——k.-\_\_}\

EDVALDO APARECIDO PEREIRA
Secretaria Municipal de Administragéo
Secretario
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